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1.

OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Property Resort & apartments Petrovy kameny a.s. (dale jen ,,spolecnost”) je akciova
spole¢nost, ktera sidli v Korunni 810/104, Praha 10, 101 00, Ceska republika,
identifika¢ni Cislo 19073852. Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou 27962, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je prondjem dlouhodobého majetku.

Statutarnim organem je predstavenstvo jejimz jedinym ¢lenem je David Lafek, ktery je
ve funkci od 21. tnora 2023. Clen pfedstavenstva jedna za spole¢nost samostatné.

Dozoréi rada spoleénosti je rovnéZ jednoélenna. Clenkou dozoréi rady je Martina
Tasovska, kterd je ve funkci od 21. unora 2023. Dozor¢i rada vykonava kontrolni
dohled nad ¢innosti spole¢nosti a vykonem ptisobnosti predstavenstva.

Zakladni kapital spolec¢nosti ¢ini 17 000 000 K¢ a je pIné€ splacen. Akciova struktura je
tvofena 340 kusy listinnych akcii na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 K¢.

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém téetnim obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi byla v obchodnim rejstiiku provedena zmeéna trvalé
adresy ¢lena dozor¢i rady, pani Martiny Tasovské.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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2.  UCETNI METODY

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Gi¢etni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zédkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro Gcetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi ¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné tdetni zasady, piedeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu Gc¢tovani ve vécné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a ptfedpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Ucetni zéwérka spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2025 za kalendarni
rok 2025. Ucetni zavérka byla sestavena dne 13.5.2026.

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ceskych (K¢), neni-
li dale uvedeno jinak.

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden

rok a jehoz ocenéni je v jednotlivém ptipadé vyssi nez 80 tis. K¢ u hmotného majetku,
80 tis. K¢ u ztizovacich vydajii a 60 tis. K¢ u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo v thrnu za zdaiiovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku ¢astku 80 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 60 tis.
K¢, zvysuje potizovaci cenu ptislusného dlouhodobého majetku.

2.2, Penézni prostiredky

Penéznimi prostfedky jsou pouze penize na bankovnich tctech.

2.3. Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje

cenu pofizeni a vedlejSi pofizovaci naklady, zejména celni poplatky, dopravné
a skladovaci poplatky, provize, pojistné a skonto.

Spolec¢nost nevytvaii zasoby vlastni ¢innosti.
24. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou
o opravné polozky.

Zpusob tvorby opravnych polozZek:
Opravné polozky jsou tvofeny k pohleddvkam individudlné s piihlédnutim k dobé
splatnosti pohledavky, popiipadé ke stavu soudniho fizeni.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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2.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku
méstského soudu. Pfipadné zvysSeni nebo snizeni zédkladniho kapitalu na zakladé
rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se
vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady piesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.

2.6. Zavazky

Zavazky jsou zauftovany ve jmenovit¢ hodnoté. V poloZce jine zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat redlnou hodnotou. Zadné
takové polozky vykdzany k 31. 12. 2025 nebyly.

2.7.  Uvéry

Uvéry se uétuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se
povazuje 1 cast dlouhodobych zavazk k Uvérovym institucim, ktera je splatna do
jednoho roku od rozvahového dne. Spolecnost dosud zadny Gvér necerpala.

2.8. Leasing

Splatky finan¢niho leasingu se U¢tuji do nakladi. NavySend prvni splatka finanéniho
leasingu je ¢asove rozliSena a rozpousténa po dobu prondjmu do nékladii. Spolecnost
dosud zadnou leasingovou smlouvu neuzaviela.

2.9. Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichz je znam ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, avSak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

2.10.  Prepocty idaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménéach provadéné béhem roku jsou uctovany dennim kurzem.
Pouziva se kurz vyhlaseny Ceskou narodni bankou.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepoctena kurzem CNB
platnym k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

2.11.  Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkl k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptfedpoklady na zaklad¢ vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadii odliSovat.

2.12.  U&tovani vynosi a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové
souviseji.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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Vynosy za pronajem inventare se Uctuji v okamziku jejich vzniku do obdobi, s nimz
vécné 1 Casove souvisi, bez ohledu na okamzik platby.

2.13.  Dar z pfijmi

Néklad na dan z pfijmi se pocita za pomoci platné dafiové sazby z ucetniho zisku
zvySeného nebo snizené¢ho o trvale nebo docasné daniové neuznatelné néklady a
nezdanované vynosy (napf. tvorba a za¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,
naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a daiovymi odpisy atd.). Dale se
zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdlozZena danova povinnost odrazi danovy dopad piechodnych rozdilti mezi
zustatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zdkladu dan¢ z
piijmu s ptihlédnutim k obdobi realizace.

V ptipadé, Ze ucetni zavérka predchazi konecnému vypoctu dané z ptijmu, vytvaii
ucetni jednotka rezervu na dan z pijmu.

2.14.  Nasledné¢ udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky,

je zachycen v ucetnich vykazech v ptipad¢, ze tyto udélosti poskytly doplitujici
informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipad¢, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k
vyznamnym udalostem zohlediiujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v
ucetnich vykazech.

2.15.  Zpisob stanoveni realné hodnoty prisluSného majetku a zavazki

Spolecnost v roce 2023 - 2025 neocenovala majetek a zavazky realnou hodnotou.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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3.

DOPLNUJICi UDAJE
3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)
Vyznamné ptiristky DNM zahrnuji (0daje v pofizovaci cené): v roce 2025 nebyly.

Vyznamné Ubytky DNM zahrnuji (4daje v zlstatkové cené v okamziku vytazeni):
v roce 2025 nebyly.

3.2 Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena:

Stav k 31. 12. 2024 Prirustky Ubytky Stav k 31. 12. 2025
Hmotné movité
véci a jejich
soubory 17 067 0 1 17 066
Celkem 17 067 0 1 17 066

Opravné polozky a opravky:

Stav k 31. 12. 2024 Prirustky Ubytky Stav k 31. 12. 2025
Hmotné movité
véci a jejich
soubory 869 1 2 457 3325
Celkem 869 1 2 457 3325

Zustatkova cena:

Stav k 31. 12. 2024 Piirastky Ubytky Stav k 31. 12. 2025
Hmotné movité
véci a jejich
soubory 16 198 0 0 13 741
Celkem 16 168 0 0 13 741

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost nevlastni podily v ovladanych a fizenych osobéach ani podily v ucetnich
jednotkach s podstatnym vlivem.

34. Zasoby

Spolec¢nost neeviduje k 31. 12. 2025 zadné zasoby.

3.5. Kratkodobé pohledavky

Spolecnost k 31. 12. 2025 eviduje kratkodobé pohledavky v celkové vysi 103 tis. K¢.
Z toho jsou pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 103 tis. K¢.

Danové pohledavky jsou z titulu dané z pfidané hodnoty ve vysi 4 tis. K¢.
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2025 zadné pohledavky s dobou splatnosti del$i nez pét

let. Spolecnost nemd zadné pohledavky, které jsou kryty zarukami, podminéné
pohledavky nebo poskytnuté vécné zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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3.6. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv. V obdobi k 31. 12. 2025
nebyly tvofeny zadné opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku a

k pohledavkam.

3.7. Kratkodoby finanéni majetek

Piehled o penéznich tocich nebyl sestaven. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby
likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na predem zndmou cCastku

v hotovosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty lze analyzovat takto:

(tdaje v tis. K¢)

31.12.2024  31.12.2025
Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0
Ucty v bankach 310 660
Debetni saldo bézného Gc¢tu zahrnuté v béznych bankovnich uvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0 0
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 310 660

3.8. Casové rozliSeni aktivni

Spolec¢nost neeviduje v tcetnictvi k 31.12.2025 zadné aktivni ¢asové rozliseni.

3.9. Vlastni kapital

31.12. 2024 Piirastky Ubytky 31.12. 2025
Zakladni kapital 17 000 0 0 17 000
Zakonny rezervni 0 0 0 0
fond
Jiny vysledek 0 0 0 0
hospodaieni min. let
Nerozdéleny zisk 1 0 0 1
minulych let
Neuhrazena ztrata 0 0 0 -633
minulych let
Vysledek hospodareni -633 -1913 0 -1913
za ucetni obdobi
Rozhodnuto o 0 0 0 0
zalohové vyplaté
podilu na zisku
Celkem 16 368 -1 913 0 14 455

3.10. Rezervy

Spolec¢nost v ucetnim obdobi 2025 neuctovala o rezervach.
3.11.  Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2025 zZadné dlouhodobé zavazky.
3.12.  Kratkodobé zavazky

Zavazky po lhite splatnosti k 31. 12. 2025 ¢ini 0 K¢.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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Vyse splatnych dluhti z titulu pojistného na socialni zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
¢ini k 31. 12. 2025 0 K¢.

Spole¢nost nema vic¢i mistné ptisluSnym finanénim organtim daniové nedoplatky.

Spolec¢nost v roce 2025 neeviduje dluhy s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) delsi
nez 5 let.

Spolecnost v roce 2025 neeviduje podminéné dluhy a poskytnuté vécné zaruky, které
nejsou vykazany v rozvaze.

3.13.  Osobni naklady

Pocet zaméstnancii a ¢lenti vedeni spole¢nosti a osobni ndklady jsou nésledujici:
(0daje v tis. K<)

2024 2025
Pocet Osobni Pocet Osobni
naklady naklady
celkem celkem
Zaméstnanci 0 40 0 40
Celkem 0 40 0 40

3.14.  Bankovni Gvéry
Béhem ucetniho obdobi 2025 spole¢nost neevidovala zadny bankovni Gvér.
3.15.  Casové rozliSeni pasivni

Vyse vydaju ptistich obdobi €ini 6 tis. K¢ a jedna se o ndklady na spravu a administraci
sidla.

3.16.  Dar z piijmi

Spole¢nost neméla povinnost platit v roce 2025 zalohy na dan z pfijmt z dGvodu ztraty
v ptfedchozim roce. Danovy zavazek z titulu dané z piijmt pravnickych osob ¢ini k datu
31.12. 2025 celkem 0 K¢.

Spolec¢nost netctuje o odlozené dani.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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3.17.  Vyznamné polozky z vykazu zisku a ztraty

Vyznamné vynosové polozky v tis. K¢&:

31.12. 2025
Trzby z prodeje sluzeb 600
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb celkem 600
Trzby z prodeje zbozi 0
Trzby z prodeje zboZi celkem 0
Pojistné plnéni 0
Jiné provozni vynosy 0
Ostatni provozni vynosy celkem 0
Kurzové zisky 0
Ostatni financ¢ni vynosy celkem 0
Vyznamné nakladové polozky v tis. K¢:
31.12. 2025
Spoti‘eba materidlu a energie celkem 0
Ostatni sluzby 6
Sluzby celkem 6
Odpisy DHM 2456
Upravy hodnot DHM 2 456
Mzdové naklady 30
Zakonné soc. a zdrav. pojisténi 10
Osobni niklady celkem 40
Kurzové ztraty 0
Ostatni finan¢ni naklady 10
Ostatni finanéni néklady celkem 10

3.18.  PoloZKky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nema v roce 2025 zadné zavazky neuvedené v rozvaze.

3.19. Informace o transakcich se spriznénymi stranami
V roce 2025 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich orgént Zadné zalohy,
zavdavky, zapijcky, uvery, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné

akcie/podily spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2025 pohledavky za spole¢niky.

3.20. Predpoklad nepretrzitého trvani spole¢nosti

Ucetni zavérka k 31. 12. 2025 byla sestavena za piedpokladu nepietrZitého trvani
spolecnosti. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly z
této nejistoty vyplyvat.

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2025, Property Resort & apartments Petrovy kameny a.s.

3.21.  Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku.

Dne 13.5.2026

Podpis statutarniho organu

Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
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