Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku

spolecnosti Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.
(za ucetni obdobi roku 2025)

Predstavenstvo spole¢nosti Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.,
IC: 190 73 852, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (déle jen ,,Spole¢nost®),
vypracovalo v souladu s § 435 odst. 5 zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech,
nasledujici zpravu o podnikatelské ¢innosti a o stavu jejiho majetku za ti¢etni obdobi roku 2025:

Predstavenstvo Spole¢nosti ma v souladu se stanovami Spole¢nosti jednoho (1) ¢lena, kterého
voli a odvolava valnd hromada. V ramci predstavenstva nedoslo v prubéhu roku 2025 k zadnym
personalnim zmé&nam; od vzniku Spole€nosti dne 21. 2. 2023 vykonava funkci jediného c¢lena
pfedstavenstva pan David Lafek.

Predstavenstvo Spolecnosti po celé ucetni obdobi roku 2025 plnilo tikoly, které pro n¢j vyplyvaji
z pravnich predpist a ze stanov, a poskytovalo soucinnost dozor¢i radé Spolecnosti.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti a zdsadnim zdrojem jejich piijml byl v roce 2025 prondjem movitych
véci ve vlastnictvi Spole¢nosti, tedy ¢innost, pro kterou byla Spolec¢nost zalozena. Spole¢nost je
vlastnikem movitych véci tvoficich vybaveni Hotelu Petrovy kameny. Spole¢nost toto vybaveni
hotelu pronajima provozovateli hotelu.

Predstavenstvo Spolec¢nosti v pribéhu roku zejména dohlizelo na fadné plnéni Smlouvy o ndjmu
movitych véci ze dne 24.5.2024 uzaviené mezi Spolecnosti Property Resort & apartments
Petrovy kameny, a.s. jako pronajimatelem a spole¢nosti Kovix Group s.r.o, IC: 091 51 761,
se sidlem Rybnd 682/14, Praha 1, jako najemcem (dale jen ,,Smlouva o najmu movitych véci),
na zakladé které Spolecnost pronajima movité véci ve svém vlastnictvi tvorici vybaveni hotelu
najemci Kovix Group s.r.o. za Gcelem provozovani hotelu a hotelové restaurace. Predstavenstvo
Spolec¢nosti dohlizelo na dodrzovani podminek a fadné placeni ndjemného ze strany najemce.
Néjemce prubézné hradi njjemné dle uzaviené najemni smlouvy.

Zakladni informace o stavu majetku a o hospodafeni Spolec¢nosti v roce 2025 jsou uvedeny
v fadné ncetni zavérce za ucetni obdobi roku 2025 sestavené k 31. 12. 2025. Uéetni zavérka byla
zpracovana v souladu s pravnimi ptedpisy a poskytuje vérny obraz o hospodaieni Spolecnosti.
Predstavenstvo proto navrhuje valné hromad¢ jeji schvaleni.

Spolecnost vlastni hmotné movité véci, evidované ke dni 31.12.2025 v ucetni hodnoté
17.066 tis. K& brutto (po ucetni korekci 13.741 tis. KE netto). Predstavenstvo Spolecnosti
provedlo ke dni 31. 12. 2025 inventarizaci veSkerého movitého majetku ve svém vlastnictvi.



Vedle dlouhodobého hmotného majetku méla Spole¢nost dale ke dni 31. 12.2025 penézni
prostfedky na Gctech ve vysi 660 tis. K¢ a kratkodobé pohledavky v hodnot€ 107 tis. K¢&.

Vysledek hospodafeni na stran¢ vynosti ovlivnily hlavné vynosy z prondjmu movitych véci
spolecnosti Kovix Group s.r.o. dle Smlouvy o najmu movitych véci. Vynosy z pronajmu
movitych véci za rok 2025 Cinily 600 tis. K¢.

Bézné néklady Spolecnosti v roce 2025 ¢inily 57 tis. K¢, z toho 40 tis. K¢ predstavovaly osobni
naklady (mzdové néklady a néklady na socidlni zabezpeCeni a zdravotni pojisténi), 17 tis. K¢
ptedstavovaly naklady na sluzby, ostatni provozni nédklady a finan¢ni nadklady (zejména naklady
na bankovni sluzby). Na nakladové strané tak hospodaieni Spole¢nosti zadsadné ovlivnily pouze
ucetni odpisy majetku ve vysi 2.456 tis. K¢, které vsak nepiedstavuji skutecné vydaje Spolecnosti.

Vzhledem k vysi Ucetnich odpist majetku vykazala Spolec¢nost v predmétném obdobi ucetni
ztratu ve vysi 1.913 tis. K&, kterou predstavenstvo navrhuje v souladu s i€etnimi postupy pievést
na uéet neuhrazend ztrata minulych let. Uletné vykazana ztrata za obdobi roku 2025 nijak
neohrozuje finan¢ni stabilitu Spole¢nosti, nebot’ tato ztrata byla zplisobena pouze v dusledku
ucetnich odpisit majetku, které netvotily skutecné vydaje Spolecnosti. Pfed zapoctenim odpist
Spolecnost vykazuje kladny hospodaisky vysledek z podnikani. Spolecnost ma dostatek
finan¢nich prostfedkti pro thradu nakladi spojenych se svoji Cinnosti. Disponibilni finan¢ni
prostiedky pfevySuji aktudlni potieby Spolecnosti.

Rocni trzby doséhly planované vyse 600 tis. KE. Vynosy Spolecnosti z jeji hospodaiské ¢innosti
jsou stabilni a vyrazné prevysSuji jeji bézné naklady bez odpisti. Spolecnost vykazuje prubézné
narustajici objem finan¢nich prostfedk. Protoze jsou trzby Spolecnosti z najemného
nasmlouvané dlouhodobou najemni smlouvou, jsou v obdobné vysi planovany i na dal$i obdobi.

V ramci svého podnikani Spolecnost usiluje o minimalizaci nakladi pfi stabilnich vynosech
z pronajmu vlastniho majetku.

Predstavenstvo Spolecnosti v souladu s § 82 zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
vypracovalo také zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi roku 2025,
se kterou maji akciondifi moznost se seznamit stejné¢ jako s ucetni zavérkou Spolecnosti.
Se zavéry vyplyvajicimi z vypracované zpravy o vztazich budou akcionafi seznameni také
na valné hromad¢ SpoleCnosti v ndvaznosti na tuto zpravu piedstavenstva. Predstavenstvo
pfedmétnou zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami piedlozilo v souladu se zakonem
a stanovami Spolecnosti dozor¢i radé k prezkoumani. Stanovisko dozorci rady ke zpraveé
o vztazich za rok 2025 je soucasti Zpravy dozor¢i rady za ucetni obdobi roku 2025.

David Lafek, ¢len pfedstavenstva
Property Resort & apartments Petrovy kameny, a.s.



